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Immeuble visé par la demande d’autorisation
de démolition d’immeuble

Habitation unifamiliale de structure isolée construite en 1958. -
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Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble
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Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble
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Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble

Description
 Le batiment a été construit en 1958.

« Le bungalow d’origine a été agrandi en 1976, dénaturant complétement le volume de la
toiture, la fenestration, 'usage.

« Parle manque d’entretien du couvert végétal, la maison est peu visible de la rue depuis plus
~ dellans.
Evolution du batiment (selon Google Streetview)

2012
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Rapport d’expertise

Criteres d’évaluation

Histoire du batiment

Commentaires

Limmeuble ne fait pas référence a un personnage ou a un évenement
particulier.

Contribution a I'histoire locale

Limmeuble été construit aprés la Deuxieme Guerre mondiale ce qui
correspond a la période de construction de transition des années cinquante
engagées vers la modernité et le confort urbain.

Degré d’authenticité et d'intégrité

Le bungalow d’origine a été agrandi en 1976, dénaturant completement le
volume de la toiture, la fenestration, 'usage. La détérioration des matériaux
internes et externes d’additionne et font que le batiment est en fin de vie utile.

Représentativité d’'un courant architectural
particulier

Cet immeuble correspond faiblement a la typologie architecturale des «Patterns
Books» de la SCHL modele modeste de base. Aujourd’hui avec la
transformation de 1976, il est un cottage, immeuble de deux étages sans plus.

Contribution a un ensemble a préserver

Le 3865, rue Paré est une tache pour son environnement. Il ne fait pas partie
d’'un ensemble a préserve a cause de la piétre qualité de son agrandissement
d’amateur, de la détérioration intérieure et extérieure irréversible de 'ensemble
du batiment, et a cause du couvert végétal anarchique. Cet immeuble réduit la
valeur de ses voisins.

Conclusion

Le 3865, rue Paré, Saint-Hubert n’est pas un batiment significatif, il ne présente
pas de valeur patrimoniale particuliere et est en fin de vie utile. Ce terrain et cet
immeuble aurait avantage a étre démolie pour s’harmoniser avec
I'environnement et faire cesser les irritants de cohabitation difficile.
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Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble

Valeur au role d’évaluation 2022-2023-2024 Batiment : 107 100%

Terrain : 226 700%

Prix de vente de la propriété Prix: 330 000$

Date de la vente: 2022-08-21
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Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
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Le projet consiste a construire deux habitations unifamiliales de structure jumelée avec logement
accessoire.

longueul




Programme preliminaire de réutilisation du sol dégagé

2202 815
| " N ’ v i ! b | EMPIE
_. TOTAL. 22,86 i aspr
1143 o 11,43
0,656
3 & | B ~ B @ 2 2
w1 DM LR _ | & 2
©] 0.86 Z | oo @ e ® ®
- =
® 'é g 2lis
< 250 | E = 2,50 '.é @250 | 250
. =
| |
o3 w .‘I
GALERI | GALERIE o
SR T — . b 3.35 p—
4,57 335 | & ST DESCENTE ifl
3 a1 2 s e 22 15 (1) | fsoussoL (fyDiam:
2 g 3 |
=3 ° i
s — H]| oiam:
L 29| & IMPLANTATION 2| IMPLANTATION & L1 o.10
4Ol MAISONAVEC > | MAISON AVEC i
2| OGEMENT G| LOGEMENT 1
— 5 ACCESSOIRE =| ACCESSORE 2
S PROJETEE & FROJETEE = (LI,
] = DIAM: X 0.20
: DIAM:
.y 0.23 0,681
. 686(226" O . 6,86 (22'-6") alx
a -
o
s GALERIE '|'|'|'|'| ! GALERIE . 3
- I o 0.32 (3
- Itn X
- g; DIAM:,
7 0,38
ou (6 997 716) || ®  Bom
- £70% 2198 976 PTIE . (6 597 71 7) x 020
S-3832m? 5|
T ’ c. 2198 976 PTIE
DIAM: DIAM: DIAM: - . 5
Ak ono@EPore 3X0.16 | S5:3832m !
DIAM, DIAM: 3|A7M : DIAM:
7 0.10 0.10 @ | @030
DIAM:;
_ 0.18 ﬁﬁ @ : DIAM: Diam: DIAM| 3 lO euil
DIAM: 0,24 0,32 ,0.60 n
1143 020 0Ty e 1143 Py
- X x =t 3 = LS ® 7

A 'y " " .
hr | Y V- W r




Programme preliminaire de réutilisation du sol dégagé
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Criteres d’évaluation d’une demande de démolition

Criteres

Justification

Valeur patrimoniale

Faible. Selon le rapport d’expertise, le batiment ne posséde pas de valeur patrimoniale.

Evolution du batiment depuis sa construction initiale

Elevée. Selon le rapport d’expertise, de nombreuses modifications ont été effectuées (volume de la toiture,

fenestration, usage, etc.).

Détérioration de la qualité de vie du voisinage

Moyenne. Selon le rapport d’expertise, le manque d’entretien rend cette propriété vulnérable.

Utilisation projetée du sol dégagé:

*  Usage projeté sur le terrain
* Implantation

*  Architecture

*  Aménagement du terrain

» Deux nouvelles habitations unifamiliales comprenant un logement accessoire au sous-sol.

e Structure jumelée.

+ Architecture sobre inspirée du style scandinave.

» la cour avant comprend deux arbres matures ainsi que 'aménagement des stationnements.

Préjudice causé au locataire et effets sur les besoins
de logement sur le territoire de la Ville

L'immeuble est inoccupé depuis quelques années.
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Recommandation de la DAU

. CONSIDERANT la valeur patrimoniale faible de 'immeuble & démolir;

«  CONSIDERANT que le programme de réutilisation du sol proposé s’intégre adéquatement au voisinage;
Autoriser la démolition compléte du batiment principal situé au 3865 rue Paré, dans I'arrondissement Saint-Hubert aux conditions suivantes :

1° qu'une demande de certificat d’autorisation de démolition ou qu’'une demande de permis de construction pour la réalisation du programme
de réutilisation du sol dégagé le cas échéant, soit complete et déposée a la direction responsable de I'urbanisme dans un délai de 24 mois
suivant 'adoption de la résolution du comité;

2° que la demande de certificat d’autorisation en vue de démolir le batiment principal doit étre accompagnée des documents suivants :
2.1° une copie du permis de construction du batiment principal a étre implanté sur le terrain;
2.2° une copie de la résolution approuvant le plan d’implantation et d’intégration architecturale du batiment principal a étre implanté;

3° pendant toute la durée des travaux de démolition, le titulaire de 'autorisation de démolition doit assurer la propreté du terrain sur lequel les
travaux de démolition sont effectués et du domaine public qui y est adjacent, doit garantir la sécurité de ce terrain, notamment en cléturant
toute excavation, et doit disposer des matériaux et débris de démolition dans une installation d'élimination des matiéres résiduelles
détenant toutes les autorisations gouvernementales pour recevoir ces matiéres;

4° qu'une garantie financiére de 5 000 $ soit fournie préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de démolition pour assurer le
respect de la condition prévue au paragraphe 3°. En cas de défaut du titulaire du certificat d’autorisation de respecter cette condition,
apres la transmission d’un avis écrit au titulaire I'enjoignant de respecter la condition dans un délai imparti, la Ville pourra, a son choix,
exiger le paiement, en tout ou en partie, de la garantie financiére.
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Avis du comité consultatif d’'urbanisme

+  CONSIDERANT la valeur patrimoniale faible de 'immeuble & démolir;

+  CONSIDERANT que le programme de réutilisation du sol proposé s’intégre adéquatement au voisinage;

Les membres du CCU recommandent a la majorité d’autoriser la démolition complete du batiment principal situé au 3865 rue Paré, dans
I'arrondissement Saint-Hubert.

1° gqu'une demande de certificat d’autorisation de démolition ou qu’'une demande de permis de construction pour la réalisation du
programme de réutilisation du sol dégagé le cas échéant, soit compléte et déposée a la direction responsable de 'urbanisme dans un
délai de 24 mois suivant I'adoption de la résolution du comité;

2° pendant toute la durée des travaux de démolition, le titulaire de l'autorisation de démolition doit assurer la propreté du terrain sur
lequel les travaux de démolition sont effectués et du domaine public qui y est adjacent, doit garantir la sécurité de ce terrain,
notamment en cléturant toute excavation, et doit disposer des matériaux et débris de démolition dans une installation d'élimination
des matiéres résiduelles détenant toutes les autorisations gouvernementales pour recevoir ces matieres;

3° qu'une garantie financiere de 5 000 $ soit fournie préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de démolition pour assurer
le respect de la condition prévue au paragraphe 2°. En cas de défaut du titulaire du certificat d’autorisation de respecter cette
condition, apres la transmission d’un avis écrit au titulaire I'enjoignant de respecter la condition dans un délai impatrti, la Ville pourra, a
son choix, exiger le paiement, en tout ou en partie, de la garantie financiére.
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