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Immeuble visé par la 
demande d’autorisation de 
démolition
3017-3019, rue Mackay | Saint-Hubert



Immeuble visé par la demande d’autorisation 
de démolition d’immeuble

Habitation bifamiliale de structure isolée construite en 1930.

Description du bâtiment existant



Localisation

Immeuble visé par la demande d’autorisation de 
démolition d’immeuble



Implantation

Immeuble visé par la demande d’autorisation de 
démolition d’immeuble



Historique de l’immeuble selon l’étude de L’Usine à histoire(s)

Description

• Ajout d’un deuxième logement au sous-sol en 1964. Un second étage était prévu à ce
permis, mais il n’a jamais été construit.

• Modification du revêtement extérieur par la brique actuelle en 1968.

• Bâtiment d’architecture de type «Shoebox».

Immeuble visé par la demande d’autorisation de 
démolition d’immeuble

Évolution du bâtiment (selon Google Streetview)

2007 2009 2012 2014 2017 2020



Rapports d’expertise

Valeur patrimoniale basée sur l’étude de L’Usine à histoire(s)

Critères d’évaluation Commentaires

Histoire du bâtiment

Le 3017-3019 a connu un certain nombre de modifications depuis sa

construction en 1930. Celles-ci ont notamment touché sa volumétrie, sa

hauteur, son revêtement ainsi que ses divisions intérieures. Bien que

l’état d’origine du bâtiment à l’étude nous soit inconnu, ce dernier est

vraisemblablement resté assez complet jusqu’en 1964.

Contribution à l’histoire locale
Le bâtiment est directement lié à un personnage ou un groupe lié à

l’histoire locale, mais dont l’importance est relative.

Degré d’authenticité et d’intégrité
Des interventions importantes ont été effectuées sur le bâtiment. Celles-

ci ont largement modifié sa volumétrie.

Représentativité d’un courant architectural 

particulier

Le bâtiment n’a pas été conçu par un maître d’oeuvre (architecte,

ingénieur, constructeur) reconnu. Il constitue toutefois un élément

représentatif des procédés de constructions de l’époque à laquelle il a

été érigé.

Contribution à un ensemble à préserver
L’immeuble contribue à l’ensemble auquel il appartient, mais sans se

distinguer des autres témoins.

Conclusion
Ainsi, compte tenu des critères considérés ci-haut, le 3017-3019, rue

Mackay possède un bon intérêt patrimonial.



État du bâtiment selon le rapport d’Inspection sur mesure

Critères d’évaluation Commentaires

État du bâtiment
Le bâtiment a été construit vers 1930. La propriété est affectée de certaines

déficiences qu’il faudrait corriger immédiatement, à court et à moyen terme.

Qualité structurale du bâtiment
Les planchers ne sont pas au niveau. Certains éléments structuraux en bois sont

atteints par de la pourriture et des fissures sont apparentes sur les fondations.

État des principales composantes

Fondation : Crépi endommagé, présence de fissure, fissures sur le mur de

soutènement.

Extérieur : Fissures et réparations à effectuer dans la maçonnerie, joint de

scellement à refaire, coupe-froid endommagé sur des portes, détérioration des

portes extérieures, soffite à remplacer, signe de détérioration de la toiture.

Intérieur : Affaissement ou déformation du toit, présence de cernes et détériorations

sur la base des cadres de fenêtres, présence de vert-de-gris et détériorations sur la

plomberie, électricité à refaire, présence de cernes et fissures, présence de vermine

dans l’entretoit.

Détérioration observée Toiture, revêtement extérieur, plomberie, électricité, mur intérieur, fondation.

Conclusion

Cette propriété est affectée de certaines déficiences qu'il faudrait corriger

immédiatement, à court et à moyen terme afin d'augmenter sa longévité et prévenir

l'apparition de problèmes plus sérieux.

Rapports d’expertise



État du bâtiment selon le rapport d’Inspection sur mesure

Extraits du rapport

Rapports d’expertise

Crépi endommagé Fissure dans la fondation Dénivellation des planchers



État du bâtiment selon le rapport d’Inspection sur mesure

Extraits du rapport

Rapports d’expertise

Fissure dans la maçonnerie Présence de pourriture dans une solive de 

rive
Détérioration des portes extérieures



État du bâtiment selon le rapport d’Inspection sur mesure

Extraits du rapport

Rapports d’expertise

Détérioration du cadre de fenêtre Présence de vert-de-gris sur la plomberie Présence de cerne



Coûts de restauration selon l’estimation effectuée par Signature Richard Sauvé

Rapports d’expertise

Valeur au rôle d’évaluation 2022-2023-2024 Bâtiment : 93 000 $

Terrain : 211 800 $

Prix de vente de la propriété Prix: 195 800 $

Date de la vente: 2009-02-11

421 500 $



Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

Description

Le projet consiste à construire une habitation trifamiliale de structure isolée. 



Plan de l’aménagement du terrain proposé

Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé



Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

Intégration au voisinage

Futur projet 3029-3031, rue Mackay 3037, rue Mackay3011-3013, rue Mackay3001-3003-3009, rue 

Mackay

3018-3020-3022-3024, 

rue Mackay

3010-3012-3014, rue 

Mackay

3038-3040-3042, rue 

Mackay

3006, rue Mackay



Critères d’évaluation d’une demande de démolition
Critères Justification

État du bâtiment
Moyen

La propriété est affectée de certaines déficiences qu'il faudrait corriger immédiatement, à court et à moyen terme.

Valeur patrimoniale
Bonne

Selon le rapport d’expertise, le bâtiment présente une bonne valeur patrimoniale.

Évolution du bâtiment depuis sa construction initiale
Moyen

Des interventions importantes ont été effectuées sur le bâtiment. Celles-ci ont largement modifié sa volumétrie.

Détérioration de la qualité de vie du voisinage
Faible

L’immeuble contribue à l’ensemble auquel il appartient, mais sans se distinguer des autres témoins.

Coût de restauration totale 421 000 $

Possibilité de restaurer et conserver le bâtiment

Moyen

Des travaux de restauration pourraient être effectués pour mettre le bâtiment à jour, mais ça serait plus difficile de

ramener la volumétrie du bâtiment à son état d’origine en rabaissant le bâtiment.

Utilisation projetée du sol dégagé:

• Usage projeté sur le terrain

• Implantation

• Architecture

• Aménagement du terrain

• Valeur estimée des interventions

- Habitation trifamiliale de structure isolée;

- Le bâtiment proposé respecte l’alignement des constructions adjacentes;

- La construction proposée reprend le gabarit des nouveaux triplex contemporains souvent proposé à travers la Ville;

- Trois cases de stationnement sont prévues;

- La valeur de construction est estimée à 825 000 $.

Préjudice causé au locataire et effets sur les besoins 

de logement sur le territoire de la Ville
Les locataires ont été avisés de la demande de démolition du propriétaire.



Recommandation de la DAU

• Considérant la bonne valeur patrimoniale;

• Considérant l’état récupérable du bâtiment.

Refuser la demande d’autorisation de démolition complète du bâtiment principal situé au 3017-3019, rue
Mackay, dans l'arrondissement de Saint-Hubert pour les motifs énoncés précédemment.



Avis du conseil local du patrimoine

• Considérant la bonne valeur patrimoniale;

• Considérant l’état récupérable du bâtiment.

Refuser la demande d’autorisation de démolition complète du bâtiment principal situé au 3017-3019, rue
Mackay, dans l'arrondissement de Saint-Hubert pour les motifs énoncés précédemment.



Avis du comité consultatif d’urbanisme

• Considérant la bonne valeur patrimoniale;

• Considérant l’état récupérable du bâtiment.

Refuser la demande d’autorisation de démolition complète du bâtiment principal situé au 3017-3019, rue
Mackay, dans l'arrondissement de Saint-Hubert pour les motifs énoncés précédemment.
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Merci


	Diapositive 1
	Diapositive 2
	Diapositive 3
	Diapositive 4
	Diapositive 5
	Diapositive 6
	Diapositive 7
	Diapositive 8
	Diapositive 9
	Diapositive 10
	Diapositive 11
	Diapositive 12
	Diapositive 13
	Diapositive 14
	Diapositive 15
	Diapositive 16
	Diapositive 17
	Diapositive 18
	Diapositive 19
	Diapositive 20
	Diapositive 21
	Diapositive 22

