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de démolition d’immeuble

“a |l - .
it 5

L
.

i

'\ - .
(.i,.;

—

Habitation unifamiliale de structure isolée construite en 1954.
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démolition d’immeuble

Mderay
659]Rue Walnut

o

p v %\)

longueul
T




Immeuble visé par la demande d’autorisation de
déemolition d’immeuble

208-194 | 208-195 | 208-196 : 208-197 | 208-198
| | |
| it e it i
i ————x— e
2%001(7,62) 25001762) 2500 (7,62)
208-241 |3 208-240 208-239
s=2100pi2 > 8=2100p12 sz 2100 p1?
208-242 1195, m2) S o9simd 195, m?)
2 o
1 g e 208-238
3_ é &
8 o 3
T 3
b Mgison 3
L 1 ¢1age
no.civ. 1659
g
=
Maison M
| éoge s j=2
na civ I6T1
wmrde o
el \[
A iaon 23393
b
¢
) el 2500(7,62) 25001(7,62) 25.00(7,62) W
|
{ 208-249
| RUE WALNUT
|
i
|
| CERTIFICAT DE LOCALISATION Copie conforme
| | i mssstimescin P2 2 L.
AVEC L OUVALENCE EN METAES (31 ENTAE PARENTWESES par /’/7//”//
BRUNET LEBEL LEGER 450, boul. Ste-Foy \
arpenteurs - géomelres Longueuil, Qc J4J 5G5 (514) 651-4120 |
2645 Nicolas 1000 Sault StLouis 874 Des Champs
Brossar, JAY 27 La Prainie, J5R 1E1 Ste-Julie, J0L 2C0
6762202 659-3631 .
LOT (S) . 208-239, 208-240,208-241
- onguecul
CADASTRE PAROISSE DE SAINT ANTOINE DE LONGUEUIL CM 7
DIV D ENREG.: CHAMBLY OILLES LEBEL
MUNICIPALITE: VILLE DE SAINT-HUBERT Arpenteur-Géomélre




Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble

Description

* Limmeuble a été construit en 1954, dans un contexte d’'urbanisation rapide de I'apres-guerre, alors
que le secteur de Mackayville (devenu Lafléche) connait une forte croissance résidentielle.

« |l s’inscrit dans la production courante de maisons unifamiliales modestes inspirées des modeéles
standardisés de la Société canadienne d’hypotheques et de logement, largement diffusés au
Québec a cette période.

* Au fil des décennies, le batiment a subi plusieurs transformations, notamment un rehaussement et
des modifications de son enveloppe, altérant son état d'origine et réduisant son lien avec la
typologie initiale d’apres-guerre.

Evolution du batiment (selon Google Street View)
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Criteres d’évaluation

Histoire du batiment

Rapport d’expertise

Commentaires

L'immeuble a été construit en 1954, durant la période d’urbanisation intensive de I'aprés-guerre. |l ne
fait pas référence a un événement marquant ni a un personnage d’importance et s’inscrit dans la
production courante de logements modestes de cette époque.

Contribution a I'histoire locale

Le batiment témoigne du développement résidentiel de Saint-Hubert a la suite de la crise du logement
provoquée par le retour des vétérans, I'exode rural et I'expansion des banlieues. Sa contribution
demeure toutefois limitée, puisqu’il s’agit d’'un modéle répandu et non distinctif.

Degré d’authenticité et d’intégrité

L'authenticité et I'intégrité de 'immeuble ont été compromises par de nombreuses transformations,
notamment le rehaussement du batiment, le remplacement du parement extérieur, des fenétres et des
portes. Le manque d’entretien accentue la perte de ses caractéristiques d’origine.

Représentativité d’'un courant
architectural particulier

L'immeuble fait référence aux modéles de bungalows standardisés promus par la Société canadienne
d’hypothéques et de logement dans les années 1950. Cette représentativité demeure faible a
moyenne, en raison des modifications qui I'éloignent de la typologie initiale.

Contribution a un ensemble a
préserver

Bien qu'il ait pu, a l'origine, former un ensemble cohérent avec d’autres constructions d’aprés-guerre
de la rue Walnut, les transformations irréversibles apportées au batiment ont rompu cette cohérence.
Il ne contribue plus a un ensemble d’intérét a préserver.

Conclusion

Limmeuble du 1659, rue Walnut ne présente pas de valeur patrimoniale significative. Son
caractére modeste, les altérations majeures de son enveloppe et de son volume, ainsi que son état
de désuétude, font en sorte qu’il ne justifie pas une mesure de conservation patrimoniale.
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Immeuble visé par la demande d’autorisation de
démolition d’immeuble

Valeur au role d’évaluation 2025-2026-2027 Batiment : 185 300 $

Terrain: 271200 $

Prix de vente de la propriété Prix : 400 000 $

Date de la vente : 2022-09-30
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Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

longueui

Le projet consiste a construire deux habitations unifamiliales (avec logement accessoire) de structure jumelée.




Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé
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Programme préliminaire de réutilisation du sol dégagé

Batiment projeté

rue Walnut
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Criteres d’évaluation d’une demande de démolition

Criteres Justification

Aucune. L'immeuble ne présente pas de valeur patrimoniale significative. Il s’agit d’'une construction résidentielle
Valeur patrimoniale modeste de 1954, issue de la production courante d’aprés-guerre, sans caractére rare, exemplaire ou symbolique. Les
transformations successives et le manque d’entretien ont compromis son authenticité et son intégrité.

Elevée. Depuis sa construction, le batiment a subi plusieurs modifications majeures, dont un rehaussement afin de
Evolution du batiment depuis sa construction initiale rendre le sous-sol habitable, le remplacement du parement extérieur, ainsi que le changement des ouvertures. Ces
interventions ont altéré de fagon irréversible le volume et 'apparence du batiment d’origine.

Faible. Le batiment est occupé mais sans entretien adéquat. Son état de désuétude, 'aménagement négligé du terrain
Détérioration de la qualité de vie du voisinage et l'utilisation intensive de la marge latérale droite comme stationnement contribuent a une dégradation visuelle du
cadre bati immédiat, sans toutefois constituer un point de repére structurant pour le quartier.

Utilisation projetée du sol dégageé:

*  Usage projeté sur le terrain » Deux habitations unifamiliales (avec logement accessoire);

* Implantation » Structure jumelée;

*  Architecture » Sobre et reprenant certaines caractéristiques dominantes des batiments environnants;

*  Aménagement du terrain + Cases de stationnements et conservation de 2 arbres matures et a grand déploiement en cour avant;
*  Valeur estimée des interventions « 680000 $.

Le locataire a été avisé de la présente demande. Donc, bien que le batiment soit occupé, il ne constitue pas un
Préjudice causé au locataire et effets sur les besoins | immeuble locatif structurant a I'échelle du territoire. Sa démolition n’aurait qu’'un impact limité sur I'offre globale de
de logement sur le territoire de la Ville logements, dans un secteur déja en transformation et appelé a répondre différemment aux besoins résidentiels
contemporains.
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Recommandation de la DAU

CONSIDERANT la valeur patrimoniale faible de 'immeuble a démolir;
CONSIDERANT que le batiment projeté s’intéegre adéquatement dans la trame urbaine existante et reprend les caractéristiques architecturales
dominantes des batiments environnants;

Autoriser la démolition compléte du batiment principal situé au 1659, rue Walnut, dans I'arrondissement Saint-Hubert, aux conditions suivantes :
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qu'une demande de certificat d’autorisation de démolition ou qu’une demande de permis de construction pour la réalisation du programme de réutilisation
du sol dégageé le cas échéant, soit compléete et déposée a la direction responsable de I'urbanisme dans un délai de 24 mois suivant I'adoption de la
résolution du comité;

que la demande de certificat d’autorisation en vue de démolir le batiment principal doit étre accompagnée des documents suivants :
2.1° une copie du permis de construction du batiment principal a étre implanté sur le terrain;
2.2° une copie de la résolution approuvant le plan d’implantation et d’'intégration architecturale du batiment principal a étre implanté;

pendant toute la durée des travaux de démolition, le titulaire de l'autorisation de démolition doit assurer la propreté du terrain sur lequel les travaux de
démolition sont effectués et du domaine public qui y est adjacent, doit garantir la sécurité de ce terrain, notamment en cléturant toute excavation, et doit
disposer des matériaux et débris de démolition dans une installation d'élimination des matiéres résiduelles détenant toutes les autorisations
gouvernementales pour recevoir ces matiéres;

gu'une garantie financiére de 5 000 $ soit fournie préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de démolition pour assurer le respect de la
condition prévue au paragraphe 3°. En cas de défaut du titulaire du certificat d’autorisation de respecter cette condition, aprés la transmission d’'un avis
écrit au titulaire I'enjoignant de respecter la condition dans un délai imparti, la Ville pourra, & son choix, exiger le paiement, en tout ou en partie, de la
garantie financiére;

puisqu’il y a déja un locataire sur place, le requérant devra se conformer aux articles 148.0.13 et 148.0.14 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme afin
de prendre les actions nécessaires pour s’assurer que le locataire soit compensé.
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Avis du comité consultatif d’'urbanisme

. CONSIDERANT la valeur patrimoniale faible de 'immeuble a démolir;
« CONSIDERANT que le batiment projeté s’integre adéquatement dans la trame urbaine existante et reprend les caractéristiques architecturales
dominantes des batiments environnants;

Les membres du CCU recommandent a I'unanimité d’autoriser la démolition la démolition compléte du batiment principal situé au 1659, rue Walnut,
dans l'arrondissement Saint-Hubert, aux conditions suivantes :

1° qu'une demande de certificat d’autorisation de démolition ou qu’une demande de permis de construction pour la réalisation du programme de
réutilisation du sol dégagé le cas échéant, soit compléte et déposée a la direction responsable de I'urbanisme dans un délai de 24 mois suivant
I'adoption de la résolution du comité;

2° que la demande de certificat d’autorisation en vue de démolir le batiment principal doit étre accompagnée des documents suivants :
2.1° une copie du permis de construction du batiment principal a étre implanté sur le terrain;
2.2° une copie de la résolution approuvant le plan d’implantation et d’'intégration architecturale du batiment principal a étre implanté;

3° pendant toute la durée des travaux de démolition, le titulaire de I'autorisation de démolition doit assurer la propreté du terrain sur lequel les
travaux de démolition sont effectués et du domaine public qui y est adjacent, doit garantir la sécurité de ce terrain, notamment en cléturant toute
excavation, et doit disposer des matériaux et débris de démolition dans une installation d'élimination des matiéres résiduelles détenant toutes
les autorisations gouvernementales pour recevoir ces matiéres;

4° qu'une garantie financiére de 5 000 $ soit fournie préalablement a la délivrance du certificat d'autorisation de démolition pour assurer le respect
de la condition prévue au paragraphe 3°. En cas de défaut du titulaire du certificat d’autorisation de respecter cette condition, aprés la
transmission d’'un avis écrit au titulaire I'enjoignant de respecter la condition dans un délai imparti, la Ville pourra, a son choix, exiger le
paiement, en tout ou en partie, de la garantie financiere;

5° puisqu’il y a déja un locataire sur place, le requérant devra se conformer aux articles 148.0.13 et 148.0.14 de la Loi sur 'aménagement et
'urbanisme afin de prendre les actions nécessaires pour s’assurer que le locataire soit compensé.
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